3) Dans le cas de "dent creuse" telle que définie en annexe documentaire, la construction ou la reconstruction peut étre
autorisée sur des unités fonciéres dont la longueur riveraine sur une voie publique ou privée est inférieure a 5 métres.

B) Dans la zone UBz 2 de la Z.A.C. du « Recueil » a VILLENEUVE D’ASCQ
Les dispositions du paragraphe ) s’appliquent.

C) Dans la zone UBz 3 de la Z.A.C. « Le Grand Cottignies » a WASQUEHAL
Les dispositions du paragraphe ) s’appliquent.
La disposition suivante s’ajoute :

Est autorisée la construction des batiments nécessaires aux installations d'Electricité de France quelle que soit la
dimension du terrain.

Iil) DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS S1 ET S2 DU P.I.G. DES CHAMPS CAPTANTS

Les dispositions des paragraphes |), ), IV) et V) s’appliquent sous réserve de respecter les prescriptions suivantes :
A) Dispositions communes, applicables aux secteurs S1 et S2
Sont autorisés :

- Les remblaiements a condition d’étre réalisés avec des matériaux inertes ou dont la composition chimique n’est pas de
nature a polluer les eaux.

- Les nouveaux axes routiers ne seront autorisés qu’a condition d’étre réalisés avec des matériaux aptes a ne pas polluer
la qualité des eaux souterraines et sous réserve que :
- la collecte des eaux de plates-formes routiéres sera réalisée de maniére a ne pas avoir d'impacte négatif sur la
nappe de la craie ;
- un systeme de confinement permettra de collecter les polluants liquides toxiques pour I'eau en cas de déversement
accidentel ;

- Les ouvrages constitutifs des réseaux d’assainissement sont admis a condition d’étre réalisés avec des matériaux
susceptibles de ne pas altérer la qualité des eaux souterraines, d’étre installés a I'abri des chocs et de donner toutes garanties de
résistance aux actions mécaniques, physiques, chimiques ou physico-chimiques.

B) Dispositions applicables aux secteurs S1

Peuvent étre admis :

- les établissements a usage d’activités comportant des dépdts aériens d’hydrocarbures et de produits liquides
susceptibles de polluer les eaux souterraines dans la mesure ou les aires de stockage, de remplissage et de soutirage seront congues
et aménagées de telle sorte qu’a la suite d’'un incident ou d’un incendie, les produits répandus ne puissent pas se propager ou polluer
les eaux souterraines.

- les établissements & usage d’activités comportant des dépdts aériens de produits chimiques, organiques ou minéraux de
nature a polluer les eaux a la suite d’un incident, d’'un incendie ou d’'une inondation dans la mesure ou les aires de stockage et de mise
en ceuvre de ces produits seront aménagées de telle sorte que les liquides en contact avec ces dépdts ne puissent pas se propager et
polluer les eaux souterraines.

- les dépots souterrains d’hydrocarbures seront admis sous réserve qu’ils soient congus et aménagés de telle sorte qu’a
la suite d’un incident ou d’un incendie, les produits répandus ne puissent pas se propager ou polluer les eaux souterraines.

C) Dispositions applicables aux secteurs S2

Peuvent étre admis :

- les établissements a usage d’activités comportant des dépéts, aériens ou en fosse, d’hydrocarbures et de produits
liquides susceptibles de polluer les eaux souterraines dans la mesure ou les aires de stockage, de remplissage et de soutirage seront
congues et aménagées de telle sorte qu’a la suite d’'un incident ou d’un incendie, les produits répandus ne puissent pas se propager ou
polluer les eaux souterraines.

- les établissements a usage d’activités comportant des dépdts, aériens ou en fosse, de produits chimiques, organiques
ou minéraux de nature a polluer les eaux a la suite d’un incident, d’'un incendie ou d’'une inondation dans la mesure ou les aires de
stockages et de mise en ceuvre de ces produits seront aménagées de telle sorte que les liquides en contact avec ces dépdts ne
puissent pas se propager et polluer les eaux souterraines.

- les dépbts souterrains d’hydrocarbures seront admis sous réserve gqu’ils soient congus et aménagés de telle sorte qu’a
la suite d’un incident ou d’un incendie, les produits répandus ne puissent pas se propager ou polluer les eaux souterraines.

1V) CONDITIONS LIEES A DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

A) Risques naturels

Dans les secteurs de risque d’inondations repérés au plan par 'indice "i" :



1) Toute construction nouvelle doit respecter les dispositions suivantes :

- La sécurité des occupants et des biens doit étre assurée ;

- Le premier niveau de plancher des constructions doit étre situé a plus de 0,50 metre au-dessus du niveau des plus
hautes eaux de référence ;

- Le niveau des postes vitaux tels que I'électricité, le gaz, I'eau, la chaufferie, le téléphone et les cages d’ascenseurs
doit étre situé a 1 meétre au-dessus du niveau des plus hautes eaux de référence ;

- La surface imperméable maximum doit étre inférieure a 20 % de la surface de I'unité fonciére ;

- Les caves et les sous-sols sont strictement interdits.

2) L’extension des batiments existants est autorisée sous réserve que la sécurité des personnes et des biens soit assurée
dans la limite de :
- 20 % d'imperméabilisation de I'unité fonciere + 30 m? d’'emprise au sol pour les constructions a usage d’habitation
(annexes et dépendances comprises) ;
- 20 % d’imperméabilisation de I'unité fonciere + 30 % de I'emprise au sol des batiments existants a usage d’activité
économique ou de service.

3) Les changements de destination des habitations existantes sont autorisés a condition qu’ils n’entrainent pas une
présence accrue en zone inondable.

B) Risques technologiques

Dans les secteurs de sols pollués repérés au plan par l'indice "n", le pétitionnaire de tout projet de construction ou
installation doit faire la preuve que le type d’occupation des sols prévu est compatible avec la pollution résiduelle du sol.

C) Dispositions particuliéres a la zone UBzp de LOOS
Dans la zone UBzp peuvent étre autorisés :

1) Pour les constructions a usage d’habitation :

a) Les travaux visant @ améliorer le confort ou la solidité des batiments.

b) La création de piéces supplémentaires destinées a une amélioration des conditions d’habitabilité, dans la mesure
ou elles n’ont pas pour effet d’augmenter le nombre de logements.

¢) La reconstruction a I'identique en cas de sinistre.

d) La reconstruction sur la méme unité fonciére d’un batiment ayant fait I'objet, le cas échéant, d’'un permis de
démolir.

e) Les constructions nouvelles dans les limites d'un C.O.S. de 0,20.

Les autorisations délivrées énonceront les exigences particuliéres justifiées par la nature du risque auquel la construction
sera exposeée.

2) Pour les constructions a usage d’activité :

a) Les travaux visant a améliorer la sécurité des lieux, les conditions d’habitabilité, la solidité des batiments, et, dans le
cas d'établissements recevant du public, les travaux n’ayant pas pour conséquence une augmentation significative de I'effectif admis
dans I'établissement en application du réglement de sécurité en vigueur au 1* janvier 1993.

b) Consécutivement a un sinistre, la reconstruction a l'identique de batiment a usage d’activité.

c) Le changement d’affectation de béatiment & usage d’habitation en batiment & usage d’activité, et dans le cas de

batiment utilisé pour I'installation d’établissements recevant du public, les seuls établissements de la 5°™ catégorie suivants :

M — Magasins de vente ;

N — Restaurants, cafés, brasseries, débits de boissons, bars ;

S — Bibliothéques et archives, centres de documentation ;

U — Etablissements sanitaires publics ou privés ;

W — Banques, administrations publiques ou privées,

et dont I'effectif admissible est limité par le réglement de sécurité de I'établissement a une personne pour 10 m?
de surface de plancher.

V) DISPOSITIONS RELATIVES A L'INVENTAIRE DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

1) Dispositions générales

Sont autorisés les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité, I'extension, le changement de destination ainsi que
les travaux de gestion, de rénovation ou de remise en état d'un "élément de patrimoine architectural a protéger" dans la mesure ou ils
ne portent pas atteinte a la cohérence architecturale et a la perception générale de cet élément, et dans la mesure ou ils contribuent a
restituer une des composantes d'origine de cet élément.

2) Dispositions relatives a certains éléments
a) Pour les becques, sont autorisés :
Le busage d'une "becque a protéger" dans la mesure ol il est strictement indispensable a la réalisation d'un acces ou

d'un passage.

Les exhaussements, affouillements et travaux de gestion du cours d'eau réalisés a moins de 10 métres des berges
d'une "becque a protéger", dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte a la qualité sanitaire de la végétation environnante et ne
I'altérent pas.

b) Pour les mares et étangs



Sont autorisés les exhaussements et affouillements dans la mesure ou ils sont strictement indispensables a la gestion
et I'entretien des mares et étangs.

¢) Pour les forts
A l'intérieur des limites parcellaires des "forts a protéger", sont autorisés les affouillements sous réserve qu'ils soient
strictement nécessaires a leur mise en valeur ou qu'ils permettent de révéler des parties de fortification dissimulées ou ensevelies.

d) Pour les chemins et promenades
A condition de ne pas interrompre la continuité des "chemins et promenades", de ne pas altérer la qualité du pavage
existant ou d’étre suivis d'une remise en état de celui-ci, sont autorisés :
- les travaux d'amélioration, de restauration ou de réfection ;
- les exhaussements et affouillements indispensables a la desserte par les réseaux.

e) Pour les petits édifices religieux entourés d’arbres
Ne sont autorisées que les nouvelles constructions observant un recul au moins égal a la hauteur a I'dge adulte de
I'arbre le plus proche d'un "petit édifice religieux" sans pouvoir étre inférieur @ 30 métres, mesuré a partir de tout point de cet arbre.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Articles U.B. et U.B.z. 3 2 U.B. et U.B.z. 13

ARTICLE 3 U.B. ET U.B.z. - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES,
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conformément a l'article R.421-15 du code de l'urbanisme, lorsque la délivrance du permis de construire a pour effet la
création ou la modification d'un accés a une voie publique, l'autorité ou le service chargé de linstruction de la demande consulte
I'autorité ou le service gestionnaire de cette voie.

1) DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES U.B. ET U.B.z.

A) Acces
1) Définition

L'accés est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est projetée une opération, de la voie
d'accés ou de desserte publique ou privée ouverte & la circulation. Dans le cas d'une servitude de passage sur fonds voisin, I'accés est
constitué par le débouché sur la voie.

2) Configuration

a) Les accés doivent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des criteres suivants :

- la topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction;

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la sécurité des
personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...);

- le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliére et nombres de véhicules accédant a la
construction, type de véhicules concernés...);

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu par I'application de ['article 682
du code civil relatif aux terrains enclavés (reproduit en annexe documentaire). L'acces doit répondre a l'importance et a la destination de
la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

c) Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte et de sécurité, défense contre l'incendie, protection des piétons, enlevement des ordures ménageéres, etc. Le permis de
construire peut étre refusé ou soumis a des conditions spéciales, conformément aux dispositions de I'article R.111-4 du code de
I'urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

d) Dans les périmetres de valorisation des axes lourds de transport en commun repérés au plan, I'accés a l'unité
fonciére doit étre aménagé de maniéere a la raccorder au plus prés de I'entrée d’'une station de métro, de tramway ou d’une gare, sauf
impossibilité technique.

e) La desserte des postes de distribution d'hydrocarbure doit étre assurée en dehors de la voie publique.

B) Voies d’acceés et de desserte

1) Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

Les dispositions régissant le classement dans le domaine public communautaire sont fixées par le reglement général de
voirie de la communauté urbaine.



2) Le schéma de la voirie, partie intégrante des espaces extérieurs de toute opération, doit étre structuré. Il présente,
inclus dans l'unité fonciére considérée, un ensemble de voies hiérarchisées dont le dimensionnement est adapté a la polyvalence des
fonctions et usages a assurer. Aucune voie automobile nouvelle d'intérét privé ne doit avoir une emprise inférieure a 5 meétres. De
méme aucune voie automobile nouvelle d'intérét public notamment en raison de ses fonctions urbaines, ne peut avoir une emprise
inférieure a 9 metres.

3) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux véhicules de faire
aisément demi-tour.

Lorsque limpasse est située en limite du périmétre urbanisable, il doit étre réservé la possibilit¢ de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

4) Dans les périmétres de valorisation des axes lourds de transport en commun repérés au plan, les voiries réalisées

dans le cadre d’'une autorisation de lotir ou de construire doivent étre aménagées pour permettre une desserte, notamment piétonniere
et cyclable, au plus prés de I'entrée d'une station de métro, de tramway ou d’'une gare, sauf impossibilité technique.

Il) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.z.

A) Dans la zone UBz 1 de la Z.A.C. « La Croisette » a FACHES-THUMESNIL

1) L'acces direct par la rue d’'Haubourdin, RD 48, est strictement limité a la desserte automobile des besoins d’'une seule
habitation.

2) Les voies privéés en impasse dont la longueur n'excéde pas 50 métres ou desservant au plus 6 lots sont dispensées
d’aire de retournement. Leur emprise minimale est de 5 métres.

B) Dans la zone UBz 2 de la Z.A.C. du « Recueil » a VILLENEUVE D’ASCQ
Les dispositions du paragraphe 1) s’appliquent.

C) Dans la zone UBz 3 de la Z.A.C. « Le Grand Cottignies » a WASQUEHAL
Les dispositions du paragraphe ) s’appliquent.

lll) DISPOSITIONS RELATIVES A L'INVENTAIRE DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

Les caractéristiques des voies et accés doivent étre telles que le segment & buser d'une "becque a protéger” soit le
moindre.

| ARTICLE 4 U.B. ET U.B.z. - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.

A) Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
B) Assainissement

1) Eaux usées

Il doit étre tenu compte du réglement d’assainissement de la communauté urbaine.

Sur 'unité fonciere, la séparation des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire pour toutes les constructions
neuves et cela sur 'ensemble du territoire communautaire.

Toutes eaux usées domestiques et assimilées doivent étre évacuées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement, en respectant les caractéristiques de ce réseau, ou grace a un dispositif
d’assainissement non collectif conforme (pour les constructions situées en zonage d’assainissement non collectif).

Dans le cas d’'une situation en zonage collectif, tout projet d’assainissement doit étre conforme a l'article 32 du reglement
d’assainissement communautaire, concernant la protection contre le reflux des eaux d’égout.

Dans le cas d'un assainissement non collectif, le pétitionnaire doit suivre les prescriptions relatives au réglement
d’assainissement communautaire dans sa partie assainissement non collectif (chapitre lI).

Toute construction déversant des eaux usées domestiques ou assimilées, située en zonage d’assainissement collectif, se
soumet a l'article L.1331-1 du code de la santé publique.

Est obligatoire, dans le délai de deux ans a compter de la mise en service de I'égout, le raccordement des immeubles
d’habitation et assimilés aux égouts disposés pour recevoir les eaux usées domestiques et établis sous la voie publique a laquelle ces
immeubles ont accés directement ou par I'intermédiaire de voies privées ou de servitudes de passage.

A la mise en service d’'un égout public destiné a recevoir les eaux usées domestiques sans aucun traitement préalable,
les dispositifs d’assainissement individuels existants sont supprimés (article L.1331-5 du code de la santé publique).



En I'absence de réseau collectif d’assainissement, et sous réserve de I'agrément des services compétents, les eaux et
matiéres usées doivent étre dirigées vers des dispositifs de traitement (conformément aux prescriptions de l'arrété du 6 mai 1996
modifié sur les prescriptions techniques applicables aux systémes d’assainissement non collectif et de la circulaire interministérielle
n°97-49 du 22 mai 1997 relative a I'assainissement non collectif) et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires.
Toutes dispositions doivent étre prises pour permettre le raccordement au réseau lorsque celui-ci sera réalisé.

Conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé publique, le raccordement au réseau public des établissements
déversant des eaux industrielles n’est pas obligatoire. Toutefois, les eaux industrielles peuvent, sous condition, étre rejetées au réseau
public d’assainissement pour étre traitées dans une station d’épuration communautaire. Elles doivent pour cela satisfaire au réglement
d’assainissement communautaire.

2) Eaux pluviales

L'infiltration sur I'unité fonciere doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies
sur I'unité fonciére.
Si linfiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel.

L’excédent d’eau pluviale n’ayant pu étre infiltré ou rejeté au milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au
réseau d’assainissement communautaire.

Sont concernés par ce qui suit :

- toutes les opérations dont la surface imperméabilisée est supérieure a 400 m? (voirie et parking compris). En cas de
permis groupé ou de lotissement, c’est la surface totale imperméabilisée de 'opération qui est comptabilisée.

- tous les cas d’extension modifiant le régime des eaux : opérations augmentant la surface imperméabilisée existante
de plus de 20%, parking et voirie compris.

- tous les cas de reconversion - réhabilitation dont la surface imperméabilisée est supérieure a 400 m? : le rejet doit se
baser sur I'état initial naturel du site. La surface imperméabilisée considérée est également celle de I'opération globale. Le volume a
tamponner est alors la différence entre le ruissellement de I'état initial naturel du site et le volume ruisselé issu de l'urbanisation
nouvelle (une étude de sol sera demandée pour déterminer I'état initial naturel du site).

- tous les parkings de plus de 10 emplacements.

Sur I'ensemble du territoire communautaire, le débit de fuite maximal a la parcelle est fixé a 2 litres par hectare et par
seconde.

Pour les opérations définies ci-dessus de surface inférieure a 2 hectares, le débit de fuite est forfaitairement fixé a 4 litres
par seconde.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de I'unité fonciére, sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

L’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés ou les réseaux pluviaux est interdite.
C) Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (eau potable, gaz, électricité, téléphone, etc.) doivent étre souterrains. Leur pose en
galerie technique peut étre prescrite pour des opérations importantes. Eventuellement, les cables peuvent étre suspendus aux fagades
des immeubles. Ces prescriptions ne sont pas imposées en cas de simples poses ou renforcement de cables électriques,
téléphoniques ou de télédistribution en dehors de toute demande d'autorisation de lotir ou de construire.

Pour la desserte en électricité des lotissements et des "opérations groupées” les réseaux nouveaux de distribution de 1%°
catégorie doivent étre souterrains. Leur pose en galerie technique peut étre prescrite pour des opérations importantes.

Les travaux de renforcement de réseaux de distribution électrique existants de 1°° catégorie peuvent étre réalisés sur le
méme type de réseaux (aérien ou souterrain). Toutefois, selon I'importance des travaux de renforcement (remplacement des supports
sur une distance assez importante) et si la continuité de la ligne le permet, les travaux de renforcement de lignes aériennes doivent étre
réalisés en souterrain.

Il) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.z.

En l'absence de dispositions réglementaires spécifiques applicables a une zone UBz, les dispositions générales du
paragraphe |) s’appliquent.

Les dispositions spécifiques aux zones UBz sont susceptibles de faire I'objet d’adaptations afin de se conformer au
reglement d’assainissement communautaire reprenant la législation en vigueur.

A) Dans la zone UBz 1 de la Z.A.C. « La Croisette » a FACHES-THUMESNIL

1) L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés ou les égouts pluviaux est interdite. L’évacuation des eaux et
matiéres usées par infiltration est également interdite.



2) L’évacuation des eaux de pluie des jardins et des toitures des unités fonciéres dont la surface, ramenée a chaque
batiment, est supérieure a 450 m?, doit étre assurée par des solutions d'infiltration, sous réserve de la compatibilité aux régles du P.E.R.

3) Les réseaux divers de distribution doivent étre souterrains.

B) Dans la zone UBz 2 de la Z.A.C. du « Recueil » a VILLENEUVE D’ASCQ
Les dispositions du paragraphe ) s’appliquent.

C) Dans la zone UBz 3 de la Z.A.C. « Le Grand Cottignies » a WASQUEHAL
Les dispositions du paragraphe ) s’appliquent.

lll) DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS S1 ET S2 DU P.I.G. DES CHAMPS CAPTANTS

Les dispositions suivantes s’appliquent en plus de ce qui est prévu aux paragraphes I), Il) et IV) :

- les réseaux de collecte des eaux vannes, usées ou par temps de pluie devront étre réalisés en matériaux aptes a ne pas
altérer la qualité des eaux souterraines,

- 'étanchéité des réseaux sera particuli€érement soignée,

- le choix des matériaux devra prévoir la longévité la plus longue possible,

- I'évacuation des eaux usées se fera par raccordement au réseau public d’assainissement; sauf dans les zones
délimitées en assainissement non collectif.

1V) DISPOSITIONS RELATIVES A L'INVENTAIRE DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

Les travaux de desserte par les réseaux doivent étre réalisés de telle sorte qu'ils ne nuisent pas a la survie des "éléments
de patrimoine végétal a protéger" et n'altérent pas leur qualité sanitaire.

ARTICLE U.B. 5 ET U.B.z. - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans les zones d’assainissement non collectif reportées sur les plans d’assainissement collectif et non collectif qui
constituent une annexe du P.L.U., les unités fonciéres doivent avoir une superficie d’au moins 700 m? dont une surface libre minimale
disponible de 150 a 200 m? pour répondre aux filiéres d’assainissement autonome.

ARTICLE 6 U.B. ET U.B.z. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.

1) Les régles d'implantation par rapport aux voies ne s’appliquent qu’aux constructions principales. Les constructions
annexes peuvent étre implantées en retrait.

2) Sur les unités fonciéres dont le front a rue non bati est riverain d'une voie publique ou privée sur une longueur
inférieure a 20 metres, les constructions doivent, pour la fagcade entiére ou un segment d’'une longueur minimale de 3 métres, soit étre
édifiées a l'alignement ou a la limite de la voie privée (ou obéir a la marge de recul inscrite au plan), soit s'aligner sur les constructions
existant sur l'unité fonciére, soit s'aligner sur les constructions existant sur l'unité fonciere contigué, sauf dans le secteur UBaln a
Wattrelos ou le retrait peut varier en fonction de la composition architecturale sous réserve que la construction s’intégre
harmonieusement a 'ensemble urbain environnant.

Toutefois un recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement ou a la limite de la voie privée est imposé sur les
unités fonciéres donnant sur les voies suivantes @ RONCHIN : rues Sadi Carnot, Louis Braille (entre la rue Faidherbe et la rue Roger
Salengro, Georges Clémenceau, Bara, avenue Jean Jaurés entre le carrefour Destoop (angle de la rue Charles Saint-Venant) et la
limite communale de Lesquin.

3) Sur les unités fonciéres dont le front a rue non bati est riverain d'une voie publique ou privée sur une longueur égale ou
supérieure a 20 metres, les constructions doivent, pour la fagade entiére ou un segment d’'une longueur minimale de 3 métres, soit étre
édifiées a l'alignement ou a la limite de la voie privée (ou obéir a la marge de recul inscrite au plan), soit étre édifiées en retrait de
I'alignement ou de la limite de la voie privée (ou de la marge de recul inscrite au plan) :

- ce retrait volontaire peut varier en fonction de la composition architecturale sous réserve que la construction
s'intégre harmonieusement a I'ensemble urbain environnant.

- dans les secteurs de parc repérés au plan par l'indice SP, le retrait par rapport a un alignement peut varier afin
d'assurer la protection du boisement.

4) Les surplombs et saillies doivent respecter le réglement de voirie.



5) - Les garages des constructions a usage d'habitation individuelle, y compris dans les opérations groupées et les
lotissements, doivent étre implantés soit a I'alignement ou a la limite de la voie privée, soit en observant un retrait minimum de 5 métres
au rez-de-chaussée sauf lorsque I'esthétique et la forme urbaine environnante recommandent de les implanter a I'alignement ou a la
limite de la voie privée. La distance de 5 métres se mesure a partir du point de I'entrée du garage le plus proche de la voie.

Toutefois, dans le cas d’un front bati constitué, I'implantation du garage peut étre réalisée en continuité de celui-ci, a
I'exclusion de la réalisation des opérations groupées et des lotissements.

- Pour les garages en sous-sol ou surélevés, individuels ou collectifs, il est imposé une aire de rétablissement en
domaine privé, horizontale ou avec une pente de 2% maximum, sauf en cas d'impossibilit¢ due a la disposition des lieux, dans des
conditions telles que la sécurité des passants soit préservée (voir schéma en annexe documentaire).

6) La distance comptée entre I'aplomb d'un ouvrage tel que antenne, mat, pyléne, enseigne, etc. et le viaduc, la trémie ou
le passage au sol d'une ligne de métro existante ou déclarée d'utilité publique, doit étre supérieure a la hauteur de cet ouvrage.

7) Dans le cas de "dent creuse”, la limite d'implantation en fagade a partir de celle de I'une des constructions voisines
peut étre imposée pour des raisons architecturales et esthétiques.

8) Dans la zone UBs de la Borne de I'Espoir a VILLENEUVE D’ASCQ et LEZENNES, les constructions observeront un
recul minimum de :

- 35 métres par rapport a I'axe du boulevard de Tournai ;

- 20 métres par rapport a I'axe de la voie nouvelle Nord/Sud ;

Ce recul concerne les batiments, a I'exception des surplombs, saillies, débords de toitures, ouvrages et constructions en
infrastructure (souterrains), ainsi qu'a I'exception des édifices secondaires qui pour des raisons techniques ou fonctionnelles, ne
peuvent respecter cette marge de recul (abris bus...).

1l) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.z.

A) Dans la zone UBz 1 de la Z.A.C. « La Croisette » a FACHES-THUMESNIL

1) Les constructions doivent, soit étre édifiées a l'alignement (ou obéir a la marge de recul inscrite au plan) ou a la limite
de la voie privée, soit étre édifiées en retrait de I'alignement (ou de la marge de recul inscrite au plan) ou de la limite de la voie privée.
Ce retrait ne peut étre inférieur a 3 métres.

2) Il est imposé :

- un retrait minimum de 5 meétres au rez-de-chaussée devant le garage des constructions a usage d'habitation
individuelle, y compris les opérations groupées et lotissements, lorsque le garage n'est pas a l'alignement ou a la limite de la voie
privée, sauf lorsque I'esthétique et la forme urbaine environnante recommandent de les implanter a |'alignement ou a la limite de la voie
privée.

- pour les garages en sous-sol ou surélevés, individuels ou collectifs, une aire de rétablissement horizontale en
domaine privé, avec une pente de 2 % maximum sur une longueur de 4 métres, sauf en cas d'impossibilité due a la topographie des
lieux, dans le souci d'une sécurité des passants.

B) Dans la zone UBz 2 de la Z.A.C. du « Recueil » a VILLENEUVE D’ASCQ
Les dispositions du paragraphe ) s’appliquent.
C) Dans la zone UBz 3 de la Z.A.C. « Le Grand Cottignies » a WASQUEHAL
Les dispositions du paragraphe ) s’appliquent.
De plus le long de la V.R.U. les constructions doivent respecter la marge de recul inscrite au plan.

1il) DISPOSITIONS RELATIVES A L'INVENTAIRE DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

1) Dispositions générales

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un "élément de patrimoine architectural a protéger" doivent étre
implantées avec un retrait identique a celui observé par la construction de I"élément de patrimoine architectural a protéger" la plus
proche ou par I'ensemble de I"élément de patrimoine architectural & protéger", sauf si la construction s’intégre harmonieusement a
I'ensemble urbain environnant.

2) Dispositions relatives a certains éléments
a) Pour les arbres isolés et bouquets
Les nouvelles constructions, extensions aux abords d'un "arbre isolé ou bouquet a protéger" doivent respecter un
retrait par rapport a I'alignement au moins égal a un rayon de 15 métres autour de I"arbre isolé ou bouquet a protéger".

b) Pour les alignements d’arbres a protéger
Les nouvelles constructions, extensions aux abords d'un "alignement d’arbres a protéger" doivent respecter un retrait
par rapport a l'alignement au moins égal a un rayon de 15 métres autour de I"alignement d’arbres a protéger".

c) Pour les petits édifices religieux entourés d’arbres

Les nouvelles constructions, extensions aux abords d'un "petit édifice religieux entouré d'arbres a protéger" doivent
respecter une distance comptée horizontalement entre tout point du batiment au point de I'arbre d'un "petit édifice religieux entouré
d'arbres a protéger" qui en est le plus rapproché au moins égale a la hauteur a I'age adulte dudit arbre sans pouvoir étre inférieure a 30
meétres.



ARTICLE 7 U.B. ET U.B.z. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

(voir les schémas en annexe documentaire)

1) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.

A) Pour les constructions nouvelles et reconstructions

1) Tout point d'un batiment doit étre :

- compris dans le gabarit délimité par un angle de 60° par rapport a I'horizontale a partir d'1 métre de hauteur, sur les
limites séparatives a compter du niveau du terrain naturel de I'unité fonciere d'implantation (tel que défini a 'annexe documentaire) ou
de celui de l'unité fonciére inférieure si I'unité voisine est a un niveau différent, a 'exception des batiments de la zone UBs du Grand
Stade a VILLENEUVE D’ASCQ et LEZENNES,

- et a une distance du point le plus proche des limites séparatives au moins égale a 3 métres. Les lucarnes ne sont
pas concernées par le recul de 3 métres (voir schéma en annexe documentaire).

En UBaln a Wattrelos, les batiments exclusivement d’activités devront respecter un recul au moins égal a la moitié de
leur hauteur, avec un minimum de 3 metres. Dans les autres cas, les dispositions du présent paragraphe s’appliquent.

2) Toutefois, et sous réserve de I'application des dispositions du présent reglement :

En zone UBaln a Wattrelos, les dispositions du présent paragraphe ne s’appliquent pas aux batiments exclusivement
d’activités pour lesquels les dispositions édictées au paragraphe 1 s’appliquent. Dans les autres cas, les dispositions du présent
paragraphe s’appliquent.

a) A l'intérieur d'une bande de quinze metres de profondeur a compter de I'alignement de la voie publique ou de la
limite de la voie privée qui dessert l'unité fonciére (ou de la marge de recul inscrite au plan), ou de la limite de constructibilité figurant
dans un arrété de lotissement, ou de I'emplacement réservé d'infrastructure inscrit pour I'élargissement de la voie :

- Est autorisée la construction de batiments jouxtant une ou les limites séparatives latérales de I'unité fonciére. Les
toitures et superstructures doivent étre comprises dans un gabarit & 60° par rapport a I'hnorizontale a partir de la ou des limites
séparatives latérales concernées.

- Dans le cas d'unité fonciére d'une profondeur égale ou inférieure a 15 metres, la hauteur des constructions ne doit
pas excéder 3,20 meétres sur la limite séparative non latérale. Au-dessus de cette hauteur et sur une distance horizontale de 3 metres
par rapport a la ou aux limites séparatives non latérales, les toitures et superstructures doivent étre comprises dans un gabarit a 45° par
rapport a I'horizontale a partir de la ou des limites séparatives concernées.

- Les constructions édifiées a l'intérieur d'une bande de 15 métres de profondeur & compter de I'alignement d'une voie
ou de la limite d'une voie privée, ou de la limite de constructibilité par rapport a une voie figurant dans un arrété de lotissement, doivent
respecter la regle relative aux constructions édifiées a l'extérieur de la bande de 15 metres, lorsqu'elles sont contigués a la limite
séparative de I"opération groupée” ou du lotissement dans lequel s'implantent ces constructions (un schéma explicatif de cette régle
figure dans I'annexe documentaire).

b) Au-dela de cette bande de quinze metres de profondeur :

- Est autorisée la construction de batiments jouxtant une ou plusieurs limites séparatives de l'unité fonciere et dont la
hauteur sur cette ou ces limites n'excéde pas 3,20 métres au-dessus du niveau naturel de I'unité fonciére d'implantation (tel que défini a
I'annexe documentaire) ou de celui de I'unité fonciére inférieure si l'unité voisine est a un niveau différent. Au-dessus de cette hauteur et
sur une distance horizontale de 3 metres par rapport aux limites séparatives, les toitures et superstructures doivent étre comprises dans
un gabarit & 45° par rapport a I'horizontale a partir de la ou des limites séparatives concernées.

- Cette hauteur de 3,20 métres peut étre dépassée pour la construction, la reconstruction, I'extension, la
transformation de batiments a usage d'activités s'ils sont contigus a des batiments a usage autre que d'habitation implantés sur I'unité
fonciére voisine, avec l'accord du propriétaire concerné.

c) Au-dela d’'une bande de trente métres de profondeur :

Les constructions édifiées a plus de 30 métres de profondeur par rapport a la voie desservant I'unité fonciére doivent
respecter un retrait minimum de 6 metres par rapport aux limites séparatives de I'unité fonciére (voir schéma en annexe documentaire).
En cas de division, les 6 métres se calculent par rapport aux limites séparatives externes de 'unité fonciere qui fait I'objet de la division.
Les reconstructions des béatiments situés dans la bande des 6 métres ne sont pas concernées par cette régle. Le retrait de 6 meétres
n’est pas exigé pour les abris de jardin non attenant a I'habitation et inférieurs ou égaux a 10 m? et a 2,50 meétres de hauteur.

Le gabarit est celui défini au paragraphe 1) premier tiret.

d) Dans le cas de "dent creuse”, il y a lieu, si nécessaire, de fournir un contrat dit de "cour commune".

Ces dispositions relatives a la bande des trente metres ne s’appliquent pas dans la zone UBaln de Wattrelos.

3) Abris de jardin et abris a baches

a) Les constructions légeres a usage d’abris de jardin, dont la surface de plancher est inférieure ou égale & 10 m? et
dont la hauteur est inférieure ou égale a 2,50 métres sont autorisées :

- pour celles attenant a I'habitation principale, a jouxter la limite séparative ou a respecter une distance minimale de 3
métres par rapport a elle.



- pour celles non attenant a I'habitation principale, a jouxter la limite séparative ou a respecter une distance minimale
d’1 metre par rapport a elle.

Les abris de jardin d’'une dimension supérieure a 10m? sont soumis au régime de droit commun de l'article 7.

b) Les abris a biches d'une profondeur d'1 métre maximum sont autorisés soit a jouxter la limite séparative, soit a
s’implanter a 1 métre minimum de celle-ci.

B) Pour les extensions
Les extensions sont soumises aux dispositions du paragraphe 1)-A) précité a I'exception des deux cas ci-apres :

1) Sur les unités fonciéres riveraines d'une voie publique ou privée sur une longueur égale ou inférieure a sept métres, les
extensions arriéres et latérales de batiments sont autorisées comme suit :

a) A l'intérieur d'une bande de quinze metres de profondeur a compter de l'alignement de la voie publique ou de la
limite de la voie privée qui dessert I'unité fonciére (ou de la marge de recul inscrite au plan), ou de la limite de constructibilité figurant
dans un arrété de lotissement, ou de I'emplacement réservé d'infrastructure inscrit pour I'élargissement de la voie :

La construction ajoutée doit, soit jouxter les limites séparatives latérales en respectant la hauteur fixée a l'article 10 (et
sans excéder 3,20 métres de hauteur sur la limite séparative non latérale en cas d'unité fonciere d'une profondeur inférieure ou égale a
15 métres avec un gabarit 8 60° maximum), soit respecter une marge d'isolement de 2 métres minimum par rapport a une ou plusieurs
limites séparatives, sans pouvoir excéder 3,20 meétres de hauteur a I'égout des toitures de ce coté avec une toiture a 45° maximum au-
dessus de cette hauteur.

b) Au-dela de cette bande de quinze metres :

la construction ajoutée doit, soit jouxter une ou les limites séparatives, soit respecter une marge d'isolement de 2
métres minimum par rapport a une ou plusieurs limites séparatives, sans pouvoir, dans les deux cas, excéder 3,20 métres de hauteur a
I'égout des toitures avec une toiture a 45° maximum au-dessus de cette hauteur (un schéma explicatif de cette régle figure a I'annexe
documentaire).

2) Les extensions de béatiments implantés a moins de trois métres de la limite séparative sont autorisées sans jouxter la
limite séparative, tel que figuré en annexe documentaire :

- en prolongement du batiment existant dans le cas ou celui-ci se situe a plus de 2 métres de la limite séparative ;

- a une distance minimale de 2 métres de la limite séparative dans le cas ou le batiment existant est a une distance
de cette limite inférieure ou égale a 2 métres.

C) Pour les travaux sur les immeubles existants

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions du présent
article, le permis de construire ne peut étre accordé que :

1) pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions.

2) pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le gabarit de I'immeuble.
D) Dans les jardins familiaux
Dans les jardins familiaux, soit non protégés, soit a protéger et repérés au plan par l'indice JF, les prospects ci-dessus ne
s'appliquent pas par rapport aux limites séparatives entre lots, mais seulement par rapport aux limites séparatives extérieures de

I'ensemble du jardin familial.

1l) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.z.

A) Dans la zone UBz 1 de la Z.A.C. « La Croisette » a FACHES-THUMESNIL
1) Les dispositions du paragraphe ) s’appliquent.

2) Au paragraphe 1)-A)-2)-a) s’ajoute : la construction de postes de transformation EDF jouxtant une ou les limites
séparatives latérales de I'unité fonciére est autorisée.

B) Dans la zone UBz 2 de la Z.A.C. du « Recueil » a VILLENEUVE D’ASCQ
Les dispositions du paragraphe ) s’appliquent.

C) Dans la zone UBz 3 de la Z.A.C. « Le Grand Cottignies » a WASQUEHAL
Les dispositions du paragraphe 1) s’appliquent.

1il) DISPOSITIONS RELATIVES A L'INVENTAIRE DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

Pour les nouvelles constructions, extensions aux abords d'un "arbre isolé ou bouquet a protéger" planté en limite
séparative, tout point du batiment doit respecter un retrait au moins égal @ un rayon de 15 métres autour de |"arbre isolé ou bouquet a
protéger".



ARTICLE 8 U.B. ET U.B.z. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.

1) En cas de construction nouvelle, de reconstruction, d’extension, de changement de destination, de division de
logement, ou de travaux d’ouverture de baies, les baies éclairant les piéces principales d’habitation ne doivent étre masquées par
aucune partie d'immeuble qui, a I'appui des baies, serait vue sous un angle de plus de 60 degrés au-dessus du plan horizontal, tel que
figuré en annexe documentaire.

2) Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile
des marges d'isolement et des batiments eux-mémes et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
I'incendie. Cette distance doit étre d'au moins quatre métres entre deux batiments non contigus si I'un des deux au moins présente une
hauteur a I'égout des toitures supérieure a sept métres au-dessus du niveau du terrain naturel (tel que défini a I'annexe documentaire).

3) Lors du permis collectif dans les "opérations groupées" de logements individuels, telles que définies en annexe
documentaire, une distance de 4 métres minimum est imposée entre deux batiments non contigus.

Il) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.z.

A) Dans la zone UBz 1 de la Z.A.C. « La Croisette » a FACHES-THUMESNIL
Les dispositions du paragraphe 1)-1) et 2) s’appliquent.

B) Dans la zone UBz 2 de la Z.A.C. du « Recueil » a VILLENEUVE D’ASCQ
Les dispositions du paragraphe 1)-1) et 2) s’appliquent.

C) Dans la zone UBz 3 de la Z.A.C. « Le Grand Cottignies » a WASQUEHAL

Les constructions individuelles ne peuvent en aucun cas étre mitoyennes, sauf dans les opérations groupées ou la
mitoyenneté est autorisée.

| ARTICLE 9 U.B. ET U.B.z. - EMPRISE AU SOL

(voir les schémas en annexe documentaire)

1) DEFINITION
1) Principe

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale de leur volume hors ceuvre, tel que figuré en
annexe documentaire, y compris les constructions annexes (dont les surfaces non closes, par exemple les abris a voiture), les balcons,
les oriels, les auvents (voir schéma en annexe documentaire).

2) Toutefois, ne sont pas pris en compte :

- les terrasses non couvertes, de plain-pied avec le rez-de-chaussée et non constitutives de surface de plancher.

- les batiments enterrés lorsqu'ils ne dépassent pas du sol ou ne le dépassent que de moins de 0,60 métre par
rapport au niveau naturel (tel que défini a 'annexe documentaire).

- les rampes d'acces lorsqu'elles descendent a partir de la voie. Celles qui montent ne comptent que pour leur partie
excédant 0,60 métre par rapport au niveau naturel (tel que défini a 'annexe documentaire).

Il) DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.B.

A) Norme
1) Principe général
a) La surface maximale d'emprise des constructions par rapport a la superficie de I'unité fonciére est fixée a :

- en UBa et en UBs du Grand Stade a VILLENEUVE D’ASCQ et LEZENNES : 50 % lorsque le mode principal
d'occupation déterminé par la surface de plancher est I'habitation, 100 % dans les autres cas.

- en UBb, UBc, UBd et UBzp : 40 % lorsque le mode principal d'occupation déterminé par la surface de plancher
est I'habitation, 80 % dans les autres cas.



